Gesetzessammlung des Kantons St.Gallen nGS 2014-041

Verordnung iiber das Grundbuch

vom 7.Januar 2014

Die Regierung des Kantons St.Gallen
erldsst

in Ausfithrung von Art. 185 des Einfiihrungsgesetzes zum Schweize-
rischen Zivilgesetzbuch vom 3.Juli 1911/22.Juni 1942! (EG-ZGB)
und der eidgendssischen Grundbuchverordnung vom 23.Septem-
ber 20112 (GBV)

als Verordnung:?

I. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1. Amtssprache ist Deutsch. Amtssprache
(Art.5 GBV)

Art. 2. Die Grundbuchverwalterin oder der Grundbuchverwalter: = Grundbuch-
a) nimmt Eintragungen, Anderungen und Loschungen im Grund- ~verwalterin
buch rechtswirksam vor; gﬁ(cihger;l\irl;il;er
b) bescheinigt die Eintragung, Anderung oder Loschung auf Ver-
langen der Betroffenen;
¢) legt die Zugriffsberechtigungen fiir die Daten des Grundbuches
und der Hilfsregister fest;
d) fiihrt die Verfahren von Amtes wegen;
e) erldsst Verfiigungen;
f) unterzeichnet Grundbuchausziige und Anzeigen.

Art.3. Das Grundbuch wird informatisiert mit dem System Grundbuch-
TERRIS gefiihrt. Das Grundbuchinspektorat legt den Funktions- fihrung
umfang fest.

Zusatzanwendungen, Schnittstellen und Programménderungen
bediirfen der Bewilligung des Grundbuchinspektorats.

Das Departement des Innern schliesst mit den Anbietern Rahmen-
vertrige tiber Bereitstellung, Betrieb und Unterhalt des Systems ab.

sGS911.1.

SR 211.432.1.

3 Abgekiirzt VGB. Im Amtsblatt veroffentlicht am 20.Januar 2014, ABI 2014,
1705 in Vollzug ab 1.Mirz 2014.
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Datenaustausch
zwischen
amtlicher
Vermessung
und Grund-
buch

Elektronische
Auskunft und
Einsichtnahme
(Art.27 GBV)
a) Grundsatz

b) erweiterter
Zugang (Art.29
und 30 GBV)

Grundbuch-
daten
a) Bearbeitung

b) langfristige
Sicherung
(Art.35 GBV)

Grundstiicke in
verschiedenen
Grundbuch-
kreisen

a) zustidndiges
Grundbuchamt

Art. 4. Fiir den Datenaustausch zwischen der amtlichen Vermes-
sung und dem Grundbuch wird die in der Technischen Verordnung
des EJPD und des VBS iiber das Grundbuch (TGBV) vom 28. Dezem-
ber 2012! geregelte AVGBS eingesetzt.

Art. 5. Die politische Gemeinde kann die nach Art.26 Abs. 1 Bst.a
GBV? ohne Interessennachweis einsehbaren Daten im Internet 6ffent-
lich zugénglich machen.

Sie stellt die Daten tiber die vom Bund festgelegte Schnittstelle
dem Eidgendssischen Amt fiir Grundbuch- und Bodenrecht oder der
von diesem Amt bezeichneten Trigerorganisation zur Verfiigung.

Art. 6. Die politische Gemeinde schliesst mit Personen, denen ein
erweiterter Zugang nach Art.28 GBV? gewihrt wird, eine Verein-
barung tiber die Zugriffsberechtigung ab.

Sie entzieht die Zugriffsberechtigung unverziiglich, wenn Daten
missbriuchlich bearbeitet werden.

Politische Gemeinde und Departement des Innern kénnen ver-
einbaren, dass das Departement des Innern fiir die Gemeinde die
Vereinbarung abschliesst und bei Missbrauch die Zugriffsberechti-
gung entzieht.

Art. 7. Die Daten des informatisierten Grundbuches, einschliess-
lich der elektronisch eingelesenen Belege, diirfen nur innerhalb der
schweizerischen Landesgrenzen bearbeitet werden.

Das Grundbuchamt sichert die Daten jihrlich auf Datentragern
und liefert diese dem Grundbuchinspektorat ab.

Art. 8. Die politische Gemeinde stellt dem Bund die Daten fiir die
langfristige Sicherung tiber die vom Bund festgelegte Schnittstelle
zur Verfligung.

II. Verkehr mit dem Grundbuchamt

Art. 9. Fiir das Grundstiick, das zusammenhingend in mehreren
Grundbuchkreisen liegt, und fiir Grundstiicke, die getrennt in meh-
reren Grundbuchkreisen liegen, richtet sich die Zustindigkeit des
Grundbuchamtes zur Entgegennahme der Anmeldung und zur Vor-
nahme der ersten Eintragung nach Art.51 bis 53 der Einfithrungs-
verordnung zum Schweizerischen Zivilgesetzbuch vom 14. Dezem-
ber 1945°.

1 Art.12 Abs.1, SR 211.432.11.
2 SR211.432.1.
3 sGS911.11.



Art. 10. Das zustidndige Grundbuchamt macht den weiteren Grund-
buchidmtern unverziiglich die zur Miteintragung erforderliche Mit-
teilung. Es legt eine beglaubigte Kopie des Rechtsgrundausweises bei.

Die Miteintragung auf dem Hauptbuchblatt eines zusammen-
hingenden Grundstiicks erfolgt unter dem Datum der ersten Ein-
tragung, die Miteintragung fiir getrennte Grundstiicke unter dem
Datum der Anmeldung beim miteintragenden Amt.

Das miteintragende Grundbuchamt bestitigt dem ersteintragen-
den Grundbuchamt unverziiglich die Miteintragung unter Angabe
des Datums.

Art.11. Die politische Gemeinde, die den elektronischen Ge-
schiftsverkehr fiir einen Grundbuchkreis zuldsst, meldet dies dem
Grundbuchinspektorat.

Das Grundbuchinspektorat fithrt das Verzeichnis der Grundbuch-
kreise, fiir die der elektronische Geschiftsverkehr zugelassen ist, und
veréffentlicht dieses im Internet.

Art. 12. Das Grundbuchinspektorat bestétigt:

a) die Funktionsbezeichnung der Zertifikatinhaberin oder des Zer-
tifikatinhabers;

b) die Bezeichnung der Organisation.

Die politische Gemeinde ldsst beim anerkannten Anbieter ein
qualifiziertes Zertifikat fiir ungiiltig erkliren, wenn die Zertifikatin-
haberin oder der Zertifikatinhaber die Funktion nicht mehr ausiibt.

Art. 13. Bei der freiwilligen 6ffentlichen Versteigerung! enthilt der

Rechtsgrundausweis:

a) Bezeichnung der Versteigerin oder des Versteigerers und der Er-
steigerin oder des Ersteigerers;

b) Bezeichnung des Versteigerungsgegenstandes mit allen Rechten
und Lasten;

¢) Ort und Zeitpunkt der Versteigerung;

d) Steigerungsbedingungen;

e) Erklirung der Versteigerin oder des Versteigerers iiber den Zu-
schlag.

Die Leiterin oder der Leiter der Versteigerung und die Grund-
buchverwalterin oder der Grundbuchverwalter unterzeichnen den
Rechtsgrundausweis.

1 Art.229 Abs.2 und 3 OR, SR 220.
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Geschifts-
verkehr

a) Meldung
(Art.39 GBV;
Art. 175bis
EG-ZGB)
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Zertifikate
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a) freiwillige
offentliche
Versteigerung
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b) Enteignung Art. 14. Bei Enteignung werden dem Grundbuchamt der Ent-

schidigungsnachweis und einer der folgenden Belege vorgelegt:

a) die nach Einleitung des Enteignungsverfahrens zustande gekom-
mene ausseramtliche Einigungsvereinbarung?;

b) das Protokoll der amtlichen Einigung vor der Prisidentin oder
dem Prisidenten der Schitzungskommission?;

c) der Entscheid der Schitzungskommission oder das Urteil der
Rechtsmittelinstanz mit Rechtskraftbescheinigung?.
Konnten Dritte eine Schitzung verlangen, wird zusitzlich die Be-

statigung der Prisidentin oder des Prisidenten der Schitzungskom-

mission beigebracht, dass keine Schitzung verlangt wurde.

¢) Grenz- Art. 15. Grenzbereinigungen nach Art. 118 ff. des Baugesetzes vom

bereinigung 6.Juni 1972* werden aufgrund des rechtskriftigen Entscheids auf
Anmeldung der zustindigen Gemeindebehorde in das Grundbuch
eingetragen.

d) Stockwerk- Art. 16. Die fiir die Grundstiickschitzung zustindige Fachperson®

eigentum stellt die amtliche Bestitigung nach Art.68 Abs.2 und Art.69 Abs.3
GBV® aus.

e) Loschung Art. 17. Die zur Sicherung von Anleihensobligationen bestimm-

bei Anleihens-  ten Grundpfandrechte’ werden gelscht, nachdem die Anleihe samt

obligationen Zins zuriickbezahlt oder umgewandelt worden ist.

f) Miteigen- Art. 18. Miteigentumsverhiltnisse an gegenseitig iiberragenden

tuI?ISit i Bauten oder an Bauwerken auf fremdem Boden kénnen als Dienst-

vernaltnisse

(Art.96 GBV) barkeit eingetragen werden.

g) Anderung Art. 19. Bei Anderung der Grundbuchkreisgrenze meldet das bis-
der Grund- her zustindige Grundbuchamt nach Eintragung im Tagebuch beim
buchkreis- aufnehmenden Grundbuchamt die Aufnahme des Grundstiicks und

renze (Art.177 A N N
%G-ZG%) der bisherigen Eintrige an.

Der Anmeldung werden der vollstindige Grundbuchauszug und
beglaubigte Kopien simtlicher Rechtsgrundausweise der rechtswirk-
samen Daten beigelegt.

Das bisherige Hauptbuchblatt wird nach Eingang der Mitteilung
des aufnehmenden Grundbuchamtes iiber die erfolgte Aufnahme
geschlossen.

1 Art.54 des BG iiber die Enteignung vom 20.Juni 1930, SR 711; Art.31 EntG,
sGS 735.1.

2 Art.53 des BG tiber die Enteignung vom 20. Juni 1930, SR 711; Art. 30 EntG,
sGS 735.1.

3 Art.54 Abs.2 des BG iiber die Enteignung vom 20. Juni 1930, SR 711; Art. 32

EntG, sGS 735.1.

sGS 731.1.

Art.5 Abs. 1 VGS, sGS 814.11.

SR 211.432.1.

Art.875 ZGB, SR 210.
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Art. 20. Auf Anmeldung der zustindigen Behorde werden im

Grundbuch angemerkt:

a) offentlich-rechtliche Grundlasten;

b) Nutzungsbeschrinkungen, die bei Ausnahmebewilligungen als
offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen verfiigt wurden;

¢) Einbezug eines Grundstiicks in eine Landumlegung;

d) eingedeckte 6ffentliche Gewisser einschliesslich besondere Unter-
haltspflichten;

e) Grundwasserschutzzonen;

f) der jeweiligen Eigentiimerin oder dem jeweiligen Eigentiimer
eines Grundstiicks zustehende Nutzungsrechte an einem 6ffent-
lichen Gewisser;

g) weitere Verhiltnisse nach der besonderen Gesetzgebung.

Art. 21. Perimeterpflichten werden von der zustindigen Behorde
zur Anmerkung angemeldet, wenn feststeht, dass das Grundstiick
im Perimeter liegt.

Art.22. Das Grundbuchamt zeigt an:

a) der Grundpfandglidubigerin oder dem Grundpfandgldubiger die
Handédnderungen unter Angabe, ob die Grundpfandschuld von
der Erwerberin oder vom Erwerber tibernommen wird;

b) dem Amt fiir Umwelt und Energie den Ubergang von verliehenen
oder der jeweiligen Eigentiimerin oder dem jeweiligen Eigen-
tiimer eines Grundstiicks zustehenden Wasserrechten an offent-
lichen Gewdssern;

¢) der Leitung von Giiterzusammenlegungen und Landumlegungen
die wihrend der Durchfithrung erfolgten Handidnderungen und
Anderungen von Dienstbarkeiten;

d) dem Perimeterunternehmen die Handinderungen im Perimeter.

Es erlisst die weiteren, in der besonderen Gesetzgebung festge-
legten Anzeigen.

Art. 23. Die Veroffentlichung des Erwerbs von Eigentum an Grund-

stiicken nennt:

a) Verdusserin oder Verdusserer sowie Erwerberin oder Erwerber
mit Name oder Firma, Vornamen und Wohnort oder Sitz;

b) Grundstiicknummer und Ortsbezeichnung;

¢) Gebiude;

d) Fliche;

e) Inhalt eines selbstindigen und dauernden Rechts;

f) Miteigentums- oder Wertquote.

Nicht veroffentlicht wird der Erwerb von:

a) Flichen ohne Gebiude bis 100 m? in der Bauzone und bis 500 m?
ausserhalb der Bauzone;

b) Miteigentumsanteilen und Gesamteigentumsbeteiligungen bis zu
einem Zehntel am ganzen Grundstiick;

nGS 2014-041
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von Perimeter-
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Anzeigen

Veroffent-
lichung
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Geldverkehr
durch das
Grundbuchamt
a) Entrichtung

b) Auszahlung
1. Voraus-
setzungen

2. hinterlegte
Anzahlungen

Entkriftete
Pfandurkunden
(Art.152 GBV)

c) Stockwerkeinheiten fiir Garageboxen, Bastelrdaume, Kellerabteile
und dergleichen sowie Wertquoten bis zu einer Erhohung von
einem Zehntel der bisherigen Quote;

d) Erbgang und Untererbgang.

Die politische Gemeinde kann durch Reglement die Veroffent-
lichung der Gegenleistung vorsehen!.

Art. 24. Beim zustindigen Grundbuchamt werden entrichtet:
a) die Entschidigung im Zusammenhang mit:
1. Giuiterzusammenlegung;
2. Landumlegung;
3. Grenzbereinigung nach Baugesetz vom 6.Juni 19722
b) weitere Entschiadigungen, soweit die Entrichtung beim Grund-
buchamt durch Gesetz oder Verordnung vorgesehen ist.

Art.25. Das Grundbuchamt nimmt die Auszahlung vor, wenn
sich die Berechtigten tiber ihre Anteile verstindigt haben.

Liegt keine Verstindigung vor, stellt das Grundbuchamt vor der
Auszahlung die beschrankten dinglichen Rechte und die vorgemerk-
ten personlichen Rechte, die Grundlage der Entschidigung sind,
ihrem Rang und Wert nach fest.

Art. 26. Das Grundbuchamt zahlt bei ihm hinterlegte Kaufanzah-
lungen, Grundpfanddarlehen und Entschidigungen fiir die Einrdu-
mung von Dienstbarkeiten, Grundlasten oder vormerkbaren person-
lichen Rechten oder Entschiddigungen fiir die Ablosung solcher Rechte
aus, wenn die hinterlegende Person in die Auszahlung einwilligt.

Es nimmt die Auszahlung ohne Einwilligung bei der gleichzei-
tigen Eintragung der zu begriindenden und bei gleichzeitiger Lo-
schung der aufzuhebenden dinglichen oder vorgemerkten person-
lichen Rechte vor.

Art. 27. Pfandtitel und Pfandverschreibungen mit Ausstelldatum
vor dem Jahr 1870 werden schonend entkriftet und dauernd im Ge-
meindearchiv aufbewahrt oder nach zehn Jahren an das Staatsarchiv
abgeliefert. Das Staatsarchiv kann die Ablieferung dieser Urkunden
im Original oder in Kopie verlangen.

Pfandtitel und Pfandverschreibungen mit Ausstelldatum ab dem
Jahr 1870 werden nach Ablauf von zehn Jahren seit Entkraftung und
Grundbucheinfithrung vernichtet, wenn sie nicht im Gemeinde-
archiv aufbewahrt werden.

Die berechtigte Person kann verlangen, dass ihr entkriftete Pfand-
titel und Pfandverschreibungen ausgehindigt werden. Die Aushin-
digung von Pfandtiteln und Pfandverschreibungen mit Ausstell-
datum vor dem Jahr 1870 bedarf der Zustimmung des Staatsarchivs.

1 Art.970a ZGB, SR 210.
2 sGS731.1.



ML Offentliches Bereinigungsverfahren (Art.182bis EG-ZGB)

Art.28. Das Departement des Innern ordnet nach Anhérung der
politischen Gemeinde die offentliche Bereinigung in einem be-
stimmten Gebiet an. Es legt fest, innert welcher Frist das Bereini-
gungsverfahren durchzufiihren ist.

Die Anordnung wird von Amtes wegen im Grundbuch ange-
merkt.

Die politische Gemeinde macht die Anordnung des Bereinigungs-
verfahrens und deren Anmerkung durch Veréffentlichung im Amts-
blatt und im amtlichen Publikationsorgan der politischen Gemeinde
bekannt.

Art.29. Das Grundbuchamt iberpriift die dinglichen Rechte,
Vormerkungen und Anmerkungen auf ihre aktuelle rechtliche und
tatsidchliche Bedeutung.

Die vom Bereinigungsverfahren Betroffenen legen dem Grund-
buchamt simtliche zweckdienlichen Dokumente vor und erteilen
ihm auf Verlangen Auskun(ft.

Das Grundbuchamt erstellt fiir jedes Grundstiick einen Bereini-
gungsvorschlag mit den zu l16schenden dinglichen Rechten sowie den
Vor- und Anmerkungen. Sind die Betroffenen bekannt, legt ihnen das
Grundbuchamt den Bereinigungsvorschlag unter Fristansetzung
zur schriftlichen Genehmigung vor.

Art. 30. Soweit der Bereinigungsvorschlag von den Betroffenen
nicht schriftlich genehmigt worden ist, eréffnet ihnen das Grund-
buchamt, dass die Bereinigung vorgenommen wird, wenn sie nicht
innert drei Monaten beim Zivilgericht auf Feststellung klagen, dass
der Eintrag eine rechtliche Bedeutung hat.

Ist eine schriftliche Eroffnung nicht moglich, wird die Bereini-
gung im Amtsblatt und im amtlichen Publikationsorgan der politi-
schen Gemeinde bekanntgemacht.

Art.31. Das Grundbuchamt vollzieht die genehmigten Bereini-
gungsvorschlige und die in Rechtskraft erwachsenen Entscheide von
Amtes wegen.

Die politische Gemeinde macht den Abschluss des Bereinigungs-
verfahrens und die Loschung der Anmerkung im Amtsblatt und im
amtlichen Publikationsorgan bekannt.

Die Anmerkung wird nach Abschluss des Bereinigungsverfahrens
im Grundbuch von Amtes wegen geldscht.

nGS 2014-041

Anordnung

Bereinigungs-
vorschlag

Bereinigung
a) Eroffnung

b) Vollzug
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Grundbuch-
inspektorat

Einfiihrungs-
verordnung
zum Schwei-
zerischen
Zivilgesetzbuch

IV. Aufsicht

Art.32. Das Departement des Innern bt die Aufsicht tiber die
Grundbuchfithrung nach Art. 182 EG-ZGB! durch das Grundbuch-
inspektorat aus.

Das Grundbuchinspektorat meldet dem Departement des Innern
bedeutsame Fehler in der Grundbuchfithrung unverziiglich nach
deren Feststellung.

Das Grundbuchinspektorat kann im Rahmen der Aufsicht tiber
die Grundbuchfithrung Weisungen erlassen.

V. Schlussbestimmungen
1. Anderung bisherigen Rechts

Art. 33. Die Einfithrungsverordnung zum Schweizerischen Zivil-
gesetzbuch vom 14. Dezember 19452 wird wie folgt gedndert:

III. Erbbeschei- Art. 37. Vor der Ausstellung der Erbbescheinigung

nigung hat das Amtsnotariat von Amtes wegen die zur Fest-
stellung der Erben erforderlichen Erhebungen zu
machen. Insbesondere hat es die notigen Ausziige
aus dem Zivilstandsregister zu beschaffen und bei
den in Betracht kommenden Amtsstellen zu ermit-
teln, ob nicht letztwillige Verfiigungen oder Erbver-
trige des Erblassers oder Ausschlagungserklirungen
von Erben, allenfalls Annahme- oder Ausschlagungs-
erklirungen der Kindes- und Erwachsenenschutz-
behorde (Art.416 Abs. 1 Ziff.3 ZGB?), vorliegen.

Wo eine Ausschlagung in Betracht kommt, wird die
Erbbescheinigung nicht vor Ablauf von drei Mona-
ten nach dem Tod des Erblassers ausgestellt, es sei
denn, dass die Erben vorher ausdriicklich die An-
nahme der Erbschaft erkliren.

Das Amtsnotariat bewahrt ein Original der Erb-
bescheinigung dauernd auf.

Sich als unrichtig erweisende Erbbescheinigun-
gen sind einzuziehen.

Art. 40ter wird aufgehoben.

1 sGSO9IL.1.
2 sGS911.11.
3 SR210.
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11. Beurkun- Art. 65. Werden vom Grundbuchverwalter Rechts-
dung mit geschifte iiber Rechte beurkundet, die zwar eintra-
Ausschluss

der Grund- gungsfihig wiren, die nach dem Parteiwillen aber
bucheintragung nicht eingetragen werden sollen, ist eine die Eintra-
gung ausschliessende Bestimmung in die Urkunde

aufzunehmen.
12. Nicht Art. 65ter (neu). Die offentlich beurkundeten
eingetragene  Rechtsgeschiifte, die nicht zur Eintragung gelangen
Geschifts- . . 1o .
urkunden und nicht unter die Grundbuchbelege! eingereiht

werden, werden geordnet in einem besonderen, fiir
nicht eingetragene Beurkundungsgeschifte bestimm-
ten Ordner aufbewahrt.

Art. 66 bis 143 werden aufgehoben.
Art. 34. Die Grundbuchbereinigungsverordnung vom 29.August Grundbuch-

1978?% wird wie folgt gedindert: bereinigungs-
verordnung

Dienst- Art. 15. Von Amtes wegen werden die zweifelsfrei

'éarkegle“’ bedeutungslosen Eintrige geloscht?.

Vé?rﬁerfﬁi%}en Eintrige, die hochstwahrscheinlich jede rechtliche

a) Loschungen Bedeutung verloren haben oder nicht eintragungs-
fihig sind, werden nach Art.964 ZGB*, nétigenfalls
nach Art.976a f. ZGB* gelgscht.

Ist der Berechtigte nicht feststellbar, so wird die
Loschungsverfiigung wihrend des Schlussaufrufs
beim Grundbuchamt 6ffentlich aufgelegt.

Art. 35. Die Verordnung tiber das Alpbuch vom 22.Mirz 1951° Verordnung

wird wie folgt gedndert: tiber das
Alpbuch

Art. 6. Rechtsgeschifte iiber Kauf, Tausch, Schen-
kung oder Verpfindung von Anteilrechten, die Be-
griindung eines Nutzniessungsrechts an solchen und
die Begriindung eines Kauf- oder Riickkaufsrechts
bediirfen der 6ffentlichen Beurkundung durch den
Grundbuchverwalter.

Art.37 Abs.1 GBV, SR 211.432.1.
sGS 914.31.

Art.976 ZGB, SR 210.

SR 210.

sGS 914.41.
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Regierungsrats-
beschluss tiber
Massnahmen
zur Beschleu-
nigung der
Einfithrung

des eidge-
nossischen
Grundbuches

Verordnung
tiber die

EDV-Grund-
buchfiithrung

Ubergang zum
System TERRIS

Anwendbare
Bestimmungen

Hilfsregister

(Art.8 GBV)

Elektronische
Ausziige
(Art.32 GBV)

Sicherung

Grundsatz

10

2. Aufhebung bisherigen Rechts

Art. 36. Der Regierungsratsbeschluss tiiber Massnahmen zur Be-
schleunigung der Einfithrung des eidgendssischen Grundbuches
vom 4.Juli 1977! wird aufgehoben.

Art. 37. Die Verordnung tiber die EDV-Grundbuchfiihrung vom
4. August 19982 wird aufgehoben.

3. Ubergangsbestimmungen
a) Papiergrundbuch

Art.38. Das Hauptbuch wird spitestens ab 1.Januar 2016 mit
dem System TERRIS gefiihrt.

Das Departement des Innern kann die Frist im Einzelfall aus
wichtigen Griinden verlingern.

Art. 39. Fiir das Papiergrundbuch werden Art. 1 bis 32 dieses Er-
lasses sachgemiss angewendet, soweit die Ubergangsbestimmungen
dieses Erlasses nichts anderes bestimmen.

Art. 40. Das Grundbuchamt fthrt als Hilfsregister:
a) das Verzeichnis der entkrifteten und kraftlos erklirten Pfandtitel;
b) das Verzeichnis der voriibergehend eingegangenen Pfandtitel;
c) die Kontrolle iiber neu errichtete Grundpfandrechte;
d) das Servitutenprotokoll.

Art.41. Das Grundbuchamt kann elektronische Ausziige aus dem
Papiergrundbuch anbieten.

Art.42. Das Grundbuchamt sichert das Papiergrundbuch alle
fiinf Jahre auf unverdnderbaren Bild- oder Datentrigern und liefert
diese dem Grundbuchinspektorat ab.

b) Aufbewahrung der Hilfsregister

Art.43. Die Hilfsregister nach Art.124 Abs.1 Bst.a, b, g, und m
der Einfithrungsverordnung zum Schweizerischen Zivilgesetzbuch
vom 14. Dezember 19453 in der Fassung vor Authebung durch diesen
Erlass werden geordnet, unbefristet und sicher aufbewahrt.

1 nGS12-38 (sGS 914.311).
2 nGS 33-120 (sGS 914.12).
3 nGS 43-78 (sGS 911.11).



¢) Formen vor Einfiihrung des Grundbuches

Art.44. Bis zur Einfithrung des Grundbuches werden die eidge-
nossische Grundbuchverordnung vom 23. September 20112 und Art. 1
bis 43 dieses Erlasses sachgemiss angewendet, soweit die Ubergangs-
bestimmungen dieses Erlasses nichts anderes bestimmen.

Art. 45. Die Eintragung in die Handdnderungs-, Pfand-, Servitu-
ten- und Vormerkungsprotokolle besteht in der Abschrift oder in
einer Kopie der Urkunde.

Art.46. Die ausserbuchliche Anderung im Bestand der einer
Gemeinschaft oder Gesellschaft zur gesamten Hand angeh6renden
Personen und die ausserbuchliche Anderung in der Gesamthand-
form werden beim Eintrag tiber den Eigentumserwerb im Hand-
anderungsprotokoll eingetragen.

Art.47. Die Anderung von beschriankten dinglichen Rechten und
Vormerkungen wird in gedringter Darstellung des wesentlichen
Inhalts beim Errichtungseintrag in die Protokolle nach Art.186
EG-ZGB? oder in ein Spezialregister eingetragen, auf das beim Er-
richtungseintrag verwiesen wird.

Art.48. Eintragung, Anderung und Léschung im Protokoll wer-
den datiert, mit der Belegnummer versehen und von der Grund-
buchverwalterin oder dem Grundbuchverwalter unterzeichnet.

Art.49. Im Pfandprotokoll werden beim Errichtungseintrag ein-
getragen:
a) Gldubigerrecht;
b) Fahrnis- und Faustpfandrecht;
¢) Nutzniessung an einem Grundpfandrecht;
d) Pfindung eines Grundpfandrechts.

Art. 50. Bemerkungen* werden in den Protokollen nach Art. 186
EG-ZGB? eingetragen.

Art.51. Das Grundbuchamt fiihrt die provisorischen Grundbuch-
blatter als Hilfsregister.

Art. 52. Das Grundbuchamt sorgt fiir die geordnete, unbefristete
und sichere Aufbewahrung der Protokolle nach Art. 186 EG-ZGB?,
des Tagebuches und der Hilfsregister.

Vgl. Art. 46 und 48 SchlT ZGB, SR 210.
SR 211.432.1.

sGS 911.1.

Art. 130 GBV, SR 211.432.1.
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Die Protokolle werden wenigstens alle zehn Jahre verfilmt. Die
Daten der provisorischen Grundbuchblitter werden jihrlich auf
Datentriger gesichert.

Die Filme und Datentriger werden dem Grundbuchinspektorat
abgeliefert.

d) Einfiihrung des Grundbuches

Art. 53. Die Grundbuchdmter der Gemeinden, in denen das eid-
gendssische Grundbuch! noch nicht eingefiihrt ist, erstatten dem
Grundbuchinspektorat Bericht tiber:

a) Stand und Fortgang der Grundbuchbereinigung?;

b) allfillige Verzégerungsgriinde;

¢) Personalverinderungen im Grundbuchamt;

d) Ubertragung von Zusatzaufgaben an das Grundbuchpersonal.

Die Berichterstattung erfolgt jahrlich und ausnahmsweise auf
besonderes Begehren des Grundbuchinspektorats.

Art. 54. Gegeniiber Gemeinden, in denen die Grundbuchbereini-
gung in Verzug ist oder der geordnete Fortgang der Einfihrung des
eidgendssischen Grundbuches! nicht gesichert erscheint, kann die
Regierung?® nach Anhoren des Gemeinderates:

a) Sachverstindige auf Kosten der Gemeinde zur Anleitung, Kon-
trolle und Unterstiitzung des Grundbuchamtes einsetzen;

b) die Bereinigungstitigkeit des Grundbuchamtes und deren Um-
fang vorschreiben;

¢) den Einsatz von Hilfskriften und die Entlastung des Grundbuch-
personals von Zusatzaufgaben anordnen.

Art. 55. Befindet sich eine Gemeinde mit der Bereinigung der ding-
lichen Rechte oder mit der Einfithrung des Grundbuches im Riick-
stand, kann die Regierung? diese Arbeiten durch von ihr bestimmte
Sachverstindige auf Kosten der Gemeinde durchfiihren lassen.

4. Vollzug
Art. 56. Dieser Erlass wird ab 1. Mirz 2014 angewendet.

Der Prisident der Regierung:
Stefan Kolliker

Der Staatssekretir:
Canisius Braun

1 Art.942 ff. ZGB, SR 210; GBV, SR 211.432.1.
2 Vgl.sGS 914.31.
3 Art.183 Abs.3 EG-ZGB, sGS 911.1.
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